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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ЧУДИНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ОКТЯБРЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ 

РЕШЕНИЕ                                                                                                                                       

от 04.12.2012 г.    № 71
Об утверждении Правил 

землепользования и застройки 
территории Чудиновского
сельского поселения
В целях реализации полномочий органа местного самоуправления в области градостроительной деятельности в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.04 N 190-ФЗ, Уставом Чудиновского сельского поселения по созданию условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, сохранения окружающей среды, для привлечения инвестиций, Совет депутатов Чудиновского сельского поселения 
РЕШАЕТ:
1. Утвердить документ градостроительного зонирования – Правила землепользования и застройки территории Чудиновского сельского поселения Октябрьского муниципального района Челябинской области. (Прилагается).
2. Настоящее решение подлежит обнародованию на информационных стендах и размещению на официальном сайте администрации Октябрьского муниципального района в разделе органы местного самоуправления.

3. Контроль по исполнению настоящего решения Совета депутатов Чудиновского сельского поселения оставляю за собой.
Глава Чудиновского                                                                  П.П. Деревянко          

сельского поселения
Приложение 1 
к решению Совета депутатов 
Чудиновского сельского 
поселения № 71 от 04.12.2012 г.    

«Об утверждении Правил 
землепользования и застройки 
территории Чудиновского

сельского поселения» 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
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2012 г.
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ОБЩАЯ ЧАСТЬ

ПРАВИЛА  ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ территории, не входящей в состав земель населенных пунктов Чудиновского сельского поселения выполнены по заказу Администрации Чудиновского сельского поселения в соответствии с  заданием на разработку № 7 утвержденным  Главой   поселения 27.09.2012г.

Работа выполнена исполнителем ООО «Геоизыскания» на основе материалов Правил землепользования и застройки, входящих в состав Схемы территориального планирования Октябрьского муниципального района, утвержденной Решением Собрания депутатов Октябрьского муниципального района от 24.06.2009г. №587. Разработчик: ООО ПКБ «Южуралпроект». 

Основные  понятия 

(в  соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, статья 1):

- градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

- территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

- градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков  и  параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Градостроительное зонирование «переводит» на правовой язык общие решения Схемы территориального планирования муниципального района, генеральных планов населенных пунктов. Обеспечивает его последовательную реализацию и внесение текущих изменений по установленным процедурам, устанавливает юридически фиксированные границы территориальных зон с перечнями видов разрешенного использования и строительного изменения в этих зонах (градостроительный регламент). Тем самым  создается первый необходимый компонент для формирования земельных участков, как объектов недвижимости,  условий для привлечения инвестиции путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

«Карта градостроительного зонирования территории и градостроительные регламенты» содержат текстовую и графическую части.

Текст включает:

* виды и характеристику территориальных зон;

* градостроительные регламенты (для всех видов зон):

- основные виды разрешенного использования (разрешенные «по праву» виды землепользования);

- условно разрешенные виды использования (разрешенные виды использования,

сопутствующие основным видам землепользования);

- вспомогательные виды  разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними (виды землепользования, требующие решения согласительной комиссии);

- параметры разрешенного строительства на земельных участках;

         -ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Графическая часть – чертежи:

· Чудиновское сельское поселение.  Карта градостроительного зонирования территории, М 1:100 000;

· Чудиновское сельское поселение. Схема границ зон с особыми условиями использования территории,  М 1:100 000

Примечание: Важный вопрос юридического регламентирования использования недвижимости связан с отношением к уже имеющимся правам на земельные участки и недвижимость в тех случаях, когда существующее использование не соответствует  регламентам  для данной зоны. В этих случаях устанавливается, что подобный объект может существовать в этом качестве сколь угодно долго, но без каких- либо строительных изменений. Последние разрешается осуществлять в отношении объектов с неподтвержденным использованием только в направлении приведения их использования в соответствие с регламентом по данной зоне и при условии, что существование и использование объектов недвижимости неопасно для жизни и здоровья людей, для природной и культурно-исторической среды.

Карта  градостроительного зонирования

Схема границ зон с особыми условиями

1. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН
Принцип построения территориальных зон базируется на карте градостроительного зонирования территории Барсучанского сельского поселения по «Схеме территориального планирования Октябрьского муниципального района». 

При установлении границ территориальных зон учтены границы:

· функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных схемой территориального планирования района;

· существующего землепользования;

· естественные границы природных объектов;

Для каждой зоны предусмотрен набор конкретных регламентов, который распространяется на любые виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах одной территориальной зоны. В другой территориальной зоне соответственно действует другой набор регламентов.

Проектом определены следующие виды территориальных зон:

А - природные, в т.ч.      

Природно-рекреационные:



А – агротуристический комплекс (земли природного комплексного заказника)

В- жилые, в т.ч.:


В 1 – зона малоэтажной застройки, зона усадебной застройки

Г – производственные, в т.ч.

          
Г -  коммунально- складская

К – инженерной и транспортной инфраструктур, в т.ч.:


К 1 -  автомобильные дороги


К 2 -  магистральные газопроводы


К 3 -  в/в ЛЭП-110 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА  ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ  ЗОН,
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.

Состав территориальных зон определен в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, ст. 35.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом требований технических регламентов, требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории памятников истории и культуры, в границах территории общего пользования, на территориях,  занятых линейными объектами, предоставленных для добычи полезных ископаемых.

Градостроительные регламенты не устанавливаются на лесные массивы, водные объекты общего пользования, земли водоохранных зон водных объектов, а также земли, выделяемые для установления полос отвода и зон охраны водозаборов, иных водохозяйственных сооружений, объектов,  использование которых определяются в соответствии с федеральными законами.

А. ПРИРОДНЫЕ   ЗОНЫ

В состав природных зон включены зоны в границах территорий, предлагаемых под организацию лесозащитных полос, лесопарков, водных объектов. 

Природно-рекреационная зона предусматривает сохранение естественных природных ландшафтов, сохранения благоприятной экологической обстановки, стимулируя создание условий для отдыха населения, при том условии, что планируемые мероприятия будут осуществлены таким образом, который обеспечит минимальное воздействие на уязвимые элементы окружающей среды. Запрещаются любые работы, направленные на сведение лесов, снижение эстетической и санитарной функции леса, а также выпас скота, промысловая заготовка «даров природы» и др., разведение костров, мойка автотранспортных средств, организация свалок мусора; допускаются рубки ухода за лесом, санитарные рубки, лесовосстановительные мероприятия.

предназначены  для  организации  мест  отдыха  населения.

А. Агротуристический комплекс

1. Основные виды разрешенного использования

1.1  защитные  древесно-кустарниковые  полосы, озелененные территории

1.2 
дорожно- тропиночная сеть

2. Условно разрешенные  виды  использования

2.1  места парковки легковых автомобилей

3.  Вспомогательные виды разрешенного использования

3.1 рубка ухода, санитарная рубка

3.2 инженерные  коммуникации и сооружения

3.3 объекты торговли и общепита, предприятия бытового обслуживания 3.4
площадки, оборудованные для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе.

Параметры разрешенного строительного изменения земельных участков, иных объектов недвижимости устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе согласования.

В   ЖИЛЫЕ  ЗОНЫ

Жилые зоны  предназначены для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

Жилые зоны устанавливаются с целью обеспечения комфортных и здоровых условий для проживания. В них допускается размещение различных объектов социального и культурно-бытового     обслуживания населения, культовых сооружений, парковок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду.

В 1 – ЗОНА МАЛОЭТАЖНОЙ ЗАСТРОЙКИ, ЗОНА УСАДЕБНОЙ ЗАСТРОЙКИ

1. Основные  виды  разрешенного  использования

1.1 отдельно стоящие жилые дома усадебного типа  и коттеджи на одну семью с приусадебными участками

1.2 блокированные жилые дома на несколько семей с придомовыми участками

1.3 многоквартирные жилые дома не выше 4 этажей. жилые улицы, проезды (ширина проезда -не менее 6м)

1.4 скверы, сады, огороды

1.5  детские сады, иные объекты дошкольного воспитания 

1.6 школы начальные и средние

1.7 клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения

1.8 библиотеки, информационные центры

1.9 спортплощадки

1.10 аптеки

1.11поликлиники, кабинеты практикующих врачей, центры народной и др. медицины

1.12 отделения банков

1.13 почтовые отделения, телефон, телеграф

1.14 бани

1.15 объекты культа

1.16 опорный пункт охраны порядка

1.17объекты торгово - бытового назначения повседневного пользования:

- встроенные в жилые дома, размещаемые преимущественно в 1-м и цокольном этажах, с общей площадью каждого объекта не более 150 кв.м.

- отдельно- стоящие – в размерах, не требующих устройства санитарно- защитных зон

1.18 жилые улицы, проезды

2. Условно разрешенные  виды  использования

2.1 многоквартирные жилые дома выше 4 этажей

2.2  мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей

3. Вспомогательные виды разрешенного использования      

 3.1 надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами

3.2 сады, огороды 

3.3 для блокированных жилых домов: встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также  открытые стоянки, но не более чем на 1 а/м на 1 земельный участок

3.4 бани, сауны (при условии канализования стоков)

3.5 сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей: парники, теплицы, оранжереи и т.д.

3.6 хозяйственные постройки 

3.7 для  обособленных жилых домов: встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 2 а/м на 1 участок сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей: парники, теплицы, оранжереи и т. д.

3.8 для блокированных жилых домов: встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 1а/м на 1 участок

3.9 котельные, КНС,ТП,ГРП,АТС и др.

Для малоэтажной застройки:

3.1 станции скорой помощи

3.2 дома престарелых, дома ребенка, хосписы и др. объекты социального обеспечения

3.3 павильоны, лотки и киоски для мелкорозничной торговли и обслуживания населения

3.4 пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, прочие подобные объекты обслуживания

3.5 мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья и народных промыслов, кузнечно – кованые изделия)

3.6 пожарные депо

3.7 котельные, КНС, ТП, ГРП, АТС и др.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

усадебной застройки

	Показатели
	Параметры
	Обоснование

	1. Для жилых домов усадебного типа  площадь участка (включая площадь застройки), м2

-максимальная

-минимальная

2. Для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) – минимальная площадь участка (включая площадь застройки), м2
	1500

600

400
	Решение Собрания  Депутатов  Октябрьского муниципального района от 11.08.2011г. №135

	
	
	СП 30-102-99,               

      табл. 1

	3. Минимальное расстояние между фронтальной

границей участка и основным строением, м:

· в сохраняемой застройке

- при реконструкции и новом строительстве                                                                                   


	в соответствии со сложив-ся линией застройки

5
	СП 30-102-99,                п.5.3.2

	4. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:

- от границ соседнего участка до:

- основного строения                                                                                            

-постройки для содержания скота и    птицы                                                      

- других построек: бани, гаража  и др. 

- от стволов высокорослых деревьев

- среднерослых

- от кустарника

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и

хозяйственных построек (бани, гаража, сарая),

расположенных на соседних земельных участках  

- от основных строений до отдельно стоящих                                      

хозяйственных и прочих строений на участке:                                                                                                                                                                                                                        
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в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, приложение 1 и СП 30-102-99

	5. Минимальное расстояние  от границ приусадебных участков до лесных массивов                                                                                
	Не менее 

15 м
	Техрегламент, глава 17 


Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка  хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Коэффициент застройки территории:

· для жилых домов усадебного типа

при минимальной площади участка 600 м2                        не более 0,3

· для блокированных жилых домов -на 1 квартиру -при 

минимальной площади участка 400 м2                            не менее 0,2

4. Высота строений:

 для всех основных строений: 

    - количество надземных этажей – до двух


    с возможным использованием (дополнительно)

   мансардного этажа, с соблюдением норм 

   освещенности соседнего участка: 

 - высота от уровня земли:                                                                                                            

- до верха плоской кровли                                                не более  9,6м

- до конька скатной кровли                                            не более 13,6 м

   для всех вспомогательных строений:

  - высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли                                                  не более 4м

- до конька скатной кровли                                                не более 5 м

     как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения

5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не  допускается.

6. Требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными

  - характер ограждения и его высота должны быть единообразными

    как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

малоэтажной застройки

	Показатели
	Параметры
	Обоснование

	1.Удельный показатель земельной доли для зданий до 4 этажей (на 1м2 общей площади жилого дома)

- в сохраняемой застройке

-при реконструкции  и новом строительстве
	т.1 СП 30-101-98

0,92
	СП 30-101-98

т.1

	2. Минимальное расстояние от красных линий до жилых зданий:

- в сохраняемой застройке

- при реконструкции и новом строительстве:

отступ жилых зданий от красных линий, м

-основных улиц

-жилых улиц

Примечание: До красной линии допускается размещение встроено- пристроенных помещений общественного назначения в первых этажах жилых домов
	в соответствии со сложившейся линией застройки

6,0

3,0
	СНиП 

2.07.01-89*

	3. Минимальные расстояния между жилыми зданиями:

- расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой:  2-3 этажа   

- расстояние между длинными сторонами и торцами жилых зданий с окнами из жилых комнат.

       Примечание: Указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно                                                                                                                                    
	не менее 15м

не менее 10м
	СНиП

2.07.01-89*,

п.2.12

СанПиН

2.2.1/2.1.1.1076-01

	4. Минимальные размеры площадок, размещаемых в жилой застройке (при жилищной обеспеченности 18 м2 общей площади на 1 человека) м2 на 1 человека

- площадок для игр детей дошкольного и 

  школьного возраста                                                                                                     

- площадок для отдыха взрослого населения                                                                                                      

- площадок для занятий физкультурой                                                                                                                       

- для хозяйственных целей и выгула собак                                                                                                         

- для стоянки автомашин                                                                                                                                                     
	0,7

0,1

2,0

0,3

0,8
	СНиП

2.07.01-89*,

п.2.13

и приложение 4

	5.Минимальное расстояние  от границ  участков до лесных массивов                                                                                
	Не менее 15 м
	Техрегламент, глава 17 

	Высота зданий:

для всех основных строений количество надземных этажей- до четырех с возможным использованием дополнительно) мансардного этажа


Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву», размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.


Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не  допускается.

Г  ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ  ЗОНЫ


Производственные зоны предназначены для размещения промышленных и коммунально-складских объектов,  обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной структур,  а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов. 

            Зона функционирования, модернизации и реконструкции, размещения производственных предприятий, для которых характерно негативное влияние на окружающую среду,  размещения коммунально-складских объектов (очистные сооружения, насосные, специализированные склады, торговые базы, учреждения коммунального и транспортного обслуживания, объекты особого назначения- свалки, кладбища и др.), иные  объекты  коммерческого назначения.   

Г. КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА

 1.  Основные  виды  разрешенного  использования 

 1.1 Производственная (промышленная, коммунально-складская) деятельность, коммунальное инженерно-техническое обеспечение (размещение новых, эксплуатация существующих ) 

 1.2  дороги, проезды (ширина проездов – не менее 6м)  

2.Условно разрешенные виды использования

2.1 полигоны для отходов, шламо-  и шлакоотвалов

2.2 объекты культа 

3.   Вспомогательные виды разрешенного использования

3.1  озелененные территории

3.2  административные организации, офисы, конторы (сопутствующие производствам)

3.3 стоянки краткосрочного  и долгосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

3.4 предприятия по упаковке и транспортной доставке товаров

      3.5 авторемонтные мастерские (предприятия), автобусные парки, парки грузового транспорта, легковых автомобилей.

3.6 автозаправочные станции

3.7  пункты первой медицинской помощи, аптеки

объекты торгового и бытового обслуживания населения

3.8 участковые пункты милиции 

3.9 объекты пожарной охраны 

3.10 клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и целевого назначения

3.11 музеи, выставочные залы

3.12 спортивные площадки

3.13 предприятия бытового обслуживания

3.14 почтовые отделения, телефон

      3.15 предприятия торговли, общественного питания

3.16 издательства и редакционные офисы с типографиями

3.17 компьютерные центры

3.18  коммерческие и индивидуальные гаражи

3.19 ветеринарные приемные пункты

3.20 общественные туалеты

К.  ЗОНЫ  ИНЖЕНЕРНОЙ  И  ТРАНСПОРТНОЙ  ИНФРАСТРУКТУР

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций  автомобильного  и трубопроводного транспорта,  инженерного оборудования; выделены следующие зоны:

К 1 -  автомобильные дороги

К 2 -  магистральный газопровод

К 3 -  в/в ЛЭП

К1. ЗОНА  АВТОМОБИЛЬНЫХ ДОРОГ 
1.  Основные  виды  разрешенного  использования 

1.1 полоса отвода автомобильной дороги с параметрами поперечного профиля в соответствии с их категорией, с размещением в ней пассажирских станций, остановочных пунктов

1.2полосы зеленых насаждений вдоль магистральных дорог шириной не менее 10м


1.охранная зона автодорог общей сети, считая от бровки земляного полотна, шириной не менее:

· для автодорог I,II,III категорий – 100 м до жилой застройки

· для автодорог IV категории – 50 м до жилой застройки

2. Условно разрешенные  виды  использования 

2.1 предприятия розничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания

2.2 мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей

2.3 мотели

2.4 автозаправочные станции 

2.5 открытые автостоянки

2.5 любые здания и сооружения, коммуникации, не связанные с функционированием автомобильной дороги 

К 2  ЗОНА МАГИСТРАЛЬНОГО ГАЗОПРОВОДА

1. Основные  виды  разрешенного  использования

1.1 трубопроводы, транспортирующие газ

1.2 охранная зона: трубопроводов - 10 м по обе стороны, считая от осей крайних трубопроводов

 3. Вспомогательные виды разрешенного  использования 

3.1 использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях - по согласованию с владельцами сетей.

Примечание:  При проходе коммуникаций  через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов (Земельный Кодекс, ст.23; Градостроительный Кодекс, ст.43). 
К 3   ЗОНА  ВОЗДУШНЫХ  В/В  ЛЭП  

1.  Основные  виды  разрешенного  использования 

1.1 воздушные в/в линии электропередач с охранными зонами по обе стороны от крайних проводов:

- ЛЭП - 110 кВ - 20 м

 3. Вспомогательные виды разрешенного  использования 

3.1  использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях - по согласованию с предприятием, в ведении которых находятся ЛЭП.

Примечание:  При проходе коммуникаций  через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов (Земельный Кодекс, ст.23; Градостроительный Кодекс, ст.43).  

3.ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, СанПиН 2.1.4.1110-02 и СНиП П-04-2003г. устанавливаются следующие ограничения на использование территории населенного пункта:

· водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы водных объектов;

· защитные, санитарно-защитные зоны от предприятий, сооружений;

· территории, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций техногенного характера;

· коридоры инженерных коммуникаций;

· санитарно- защитная зона свалки;

· санитарно- защитная зона кладбища.

Границы этих зон показаны на чертеже «Схема границ зон с особыми условиями использования территории», М 1:100 000.

4.ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ И ДОПОЛНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ.

    4.1Внесение изменений в Правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренным Градостроительным кодексом РФ.

4.2Основаниями для рассмотрения Главой сельского поселения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

4.2.1Несоответствие правил землепользования и застройки схеме территориального планирования Октябрьского муниципального района;

4.2.2Поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

    4.3Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки могут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, предельным параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон.

4.4 Предложения о внесении изменений направляются в комиссию по землепользованию и застройке Октябрьского муниципального района в следующих случаях:

4.4.1федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки препятствуют функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

4.4.2 Органами исполнительной власти Челябинской области в случаях, если правила землепользования и застройки препятствуют функционированию, размещению объектов капитального строительства областного значения;

4.4.3Органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4.4.4Органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки межселенных территорий;

4.4.5 Физическими и юридическими лицами в инициативном порядке, либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки  земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4.5 Комиссия по землепользованию и застройке в течение  тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе сельского поселения.

4.6 Глава сельского поселения  с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

4.7 Изменения в Правила землепользования и застройки утверждаются Советом депутатов  сельского поселения и подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

5. ИЗМЕНЕНИИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ. 

5.1Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

5.1.1Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

· Основные виды разрешенного использования;

· Условно разрешенные виды использования;

· Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

5.1.2  Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

5.1.3 Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

5.1.4 Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5.1.5 Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

5.2 Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

5.2.1 Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования),  направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию по землепользованию и застройке.

5.2.2 Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом сельского поселения. 

5.2.3 В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся  с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

5.2.4Комиссия по землепользованию и застройке направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений,  являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

5.2.5 Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию по землепользованию и застройке свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

5.2.6 Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет.

5.2.7 Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей сельского поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом сельского поселения и не может быть более одного месяца.

5.2.8  На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия по землепользованию и застройке осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе сельского поселения.

5.2.9  На основании рекомендаций Глава сельского поселения в течении трех дней со дня поступлений таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное разрешение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет.

5.2.10 Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5.2.11 Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

5.3 Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5.3.1Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно- геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5.3.2Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

5.3.3 Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию по землепользованию и застройке заявление о предоставлении такого разрешения.

5.3.4 Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном Уставом сельского поселения и нормативно-правовыми актами Совета депутатов сельского поселения. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

5.3.5На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия по землепользованию и застройке осуществляет  подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе сельского поселения.

5.3.6 Глава сельского поселения в течении семи дней со дня поступления рекомендаций принимает решение  о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения

5.3.7 Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

